
Casa & Bottega
Giovani, base sociale e mercato del Lavoro
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Residenti centro storico

Residenti centro storico

Calo della popolazione a Venezia
• Dalla metà degli anni ‘50 inizia l’esodo 

motivato da cattiva condizione delle 
abitazioni e mancanza di 
manutenzione, oltre che dalle 
opportunità offerte da P. Marghera
• Nel 1962 la promulgazione di un piano 

regolatore sancisce una scelta 
conservativa che aumenta i costi di 
manutenzione delle abitazioni
• Al 2022, Venezia conta meno di 

50.000 abitanti, con una distribuzione 
degli abitanti maggiore nella fascia 80-
85 che nella fascia 35-39



Proprietari immobiliari a Venezia

Tipologia Descrizione

Proprietari privati Privati cittadini possessori di case di proprietà nel centro storico

Istituti Bancari Diversi istituti finanziari sono proprietari di immobili nel centro storico. BankItalia, 
ad esempio, possiede un palazzo in Calle degli Stagneri. Questo risulta in affitto 
Bemate, società spagnola di aff. Turistica che ne aggira la destinazione d’uso 
residenziale con locazioni turistiche (fonte)

Medie e grandi imprese Alcune grosse società sono proprietarie di palazzi storici nel centro di Venezia. 
Immobildex – società controllata della Taufin Spa – ad esempio, ha acquistato 9 
palazzi presso Campo S. Giacomo dell’Orio poi destinati ad affitto turistico (fonte)

Comune di Venezia Il Comune di Venezia dispone di decine di migliaia di immobili, destinati 
prevalentemente alla residenzialità. Nel 2021, 1.072 risultano sfitte (rispetto alle 
796 del 2017)

Ospitalità strutturata Hotel e alberghi non di rado acquistano immobili a destinazione residenziale che 
vengono poi utilizzati come estensioni della struttura ricettiva dell’hotel stesso

(*) Delibera numero 25 del 15 giugno 2017

https://bemate.com/it/venezia/be-mate-ponte-di-rialto/
https://medium.com/ocio-venezia/campo-san-zan-degol%C3%A0-a-santa-croce-venezia-un-luogo-dimenticato-dalla-calca-ma-non-dagli-5ad3c73fbb49


I costi del recupero dello sfitto

• I costi sostenuti da UE, Stato 
Italiano e Comune, per il 
recupero degli sfitti sono 
cumulativamente superiori ai 20 
milioni di euro
• I dati fanno riferimento al 

periodo 2015-2021 €14.000 

€5.600 

€881 

Contributo in migl. 

Stato Italiano

UE

Comune



Progetto Casa & Bottega

La proposta operativa è di 
sviluppare una lista di 
immobili residenziali e 

commerciali che privati e 
Comune vogliano affittare a 

canone concordato, da 
rendere disponibile agli 

aspiranti residenti.



Progetto Casa & Bottega

Per i futuri residenti:
• Mappatura degli immobili ad uso 

residenziale e commerciale
• Affitto a canone concordato di 

alloggi di proprietà di Comune e 
privati
• Supporto nella ricerca di un 

alloggio ed un immobile 
commerciale / imprenditoriale / 
professionale

Per i proprietari immobiliari:
• Vantaggi fiscali sull’affitto a 

canone concordato (riduzione di 
IRPEF, Imposta di Registro, IMU e 
TASI)
• Le case con affitto residenziale 

hanno deroga alle fosse settiche
• Affitti di lungo termine (canone 

3 + 2)



Destinatari dell’iniziativa

Fascia d’età Professionalità

< 30 Giovani desiderosi di cimentarsi nello sviluppo di proposte commerciali / professionali 
innovative o mancanti nel territorio (designer, creativi, artigiani, settore digital, addetti alla 
moda, giovani imprenditori etc.)

30 - 45 Figure dotate di una professionalità strutturata in contesto organizzato (Aziende, 
Multinazionali, Grosse società) e che decidano di intraprendere una esperienza 
imprenditoriale (professionisti dell’ambito IT, creators, professionalità svolgibili da remoto)

> 45 Professionisti con consolidata esperienza lavorativa e con la possibilità di agire 
professionalmente anche da remoto (consulenti finanziari / informatici / patrimoniali, 
possessori di attività imprenditoriali in fase di espansione, operatori nel mondo della 
cultura – museale ed artistica)



«Vieni a fare il medico a 
Venezia»
Una campagna di successo a favore di 
residenzialità e professione a Venezia è stata 
«Vieni a fare il medico a Venezia».

Promossa dalla ULSS 3, nel luglio del 2023, la 
campagna promuoveva l’attrattiva della città 
di Venezia per un progetto di medio-lungo 
termine, offrendo un ruolo come medico di 
base e l’affiancamento nella ricerca di 
residenza e di un ambulatorio a canone 
agevolato.

La campagna ha portato alla copertura del 
fabbisogno di Venezia di medici di base fino 
all’anno 2025.



Grazie per l’attenzione!

Daniela Bertola – lellabertola@gmail.com - +39 329 7556 777
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